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Detta aktiedverldteiseavtal ("Avtal”) har denna dag (“"Avtalsdagen”) triffas
mellan:

(1) Stiftaren 14696 AB u.n.&. till CM bostad AB i Ume8, org.nr 559110~
8120, Ostra Kyrkogatan 2, 903 30 Ume3d ("Séljaren”); samt

(2) Heimstaden Bostad Portalen AB, org.nr 559085-2264, Ostra
Promenaden 7A, 211 28 Malmé ("Képaren”).

1. BAKGRUND

1.1 Samma dag som detta Avtal undertecknas ingar AB Bostaden i

Umed, org.nr 556500-2408 ("Bostaden®), dven avtal om
dverlatelse/dverféring av fastigheterna;

1. Umea Flintan 4;

2. Umea8 Flintan 5;

3. Umea Gnejsen 95;

4, Umea Gnejsen 96;

5, Ume& Gnejsen 97; samt
6. Ume8 Gnejsen 98

till Stiftaren 14698 AB u.n.4. till Carls bostad AB i Ume3, org.nr
559110-8104 (“Stenbolaget”) i enlighet med vad som framg3r i
punkt 1.2-1.8 nedan, och avtal om dverl8telse/Gverforing av
fastigheterna:

7. Umea Flyttfageln 6;
8. Umea Trandansen 1; samt
9, Umed Hénsfjddern 1.

till Stiftaren 14699 AB u.n.é&. till Marie bostad AB i Ume$, org.nr
559110-8096 (“Fagelbolaget”) i enlighet med vad som framgar i
punkt 1.5-1.8 nedan. Ovannémnda fastigheter bendmns harefter
gemensamt "Fastigheterna”.

1.2 Bostaden och Stenbolaget har p3 Avtalsdagen Ingatt ett avtal om
kop av Gnejsen 98 i enlighet med Bilaga 1.2.

1.3 Bostaden och Stenbolaget har pa Avtalsdagen ing8tt ett avtal om
fastighetsreglering av Flintan 4, Flintan 5, Gnejsen 95, Gnejsen 96,
och Gnejsen 97 ("Stenfastigheterna”) till Gnejsen 98, villkorat av
att fastighetsreglering vunnit laga kraft senast dagen fore
Tilitradesdagen, i enlighet med Bilaga 1.3.
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Bostaden och Stenbolaget har dven pa Avtalsdagen ingatt ett avtal
om kop av Stenfastigheterna, villkorat av att fastighetsreglering inte
vunnit laga kraft senast dagen fore Tilltrédesdagen, i enlighet med
Bilaga 1.4.

Bostaden och Fégelbolaget har p8 Avtalsdagen ingdtt ett avtal om
kép av Honsfjadern 1 i enlighet med Bilaga 1.5.

Bostaden och Fagelbolaget har p& Avtalsdagen ingdtt ett avtal om
kdp av Trandansen 1 i enlighet med Bilaga 1.6.

Bostaden och Fagelbolaget har pa Avtalsdagen ingatt ett avtal om
fastighetsreglering av Flyttfageln 6 till Honsfjadern 1, villkorat av
att fastighetsreglering vunnit laga kraft senast dagen fére
Tilltrédesdagen, i enlighet med Bilaga 1.7.

Bostaden och Fagelbolaget har &ven pd Avtalsdagen ingatt ett avtal
om kép av Flyttfageln 1, villkorat av att fastighetsreglering inte
vunnit laga kraft senast dagen fore Tilltrédesdagen, i enlighet med

Bilaga 1.8.

Avsikten ar att Séljarsidans och Képarsidans mellanhavanden
fullstandigt regleras genom detta Avtal, varfér inférséljningarna
agdrs med fulla friskrivningar.

DEFINITIONER

I detta Avtal ska foljande begrepp ha den betydelse som anges
nedan om inte annat framgar av sammanhanget eller
omstandigheterna.

“Aktierna” Samtliga 500 aktier i
Stenbolaget samt samtliga 500
aktier i Fagelbolaget.

"Avtal” Detta aktiedverlatelseavtal,

"Avtalsdagen” Den dag Séljaren och Kdéparen
undertecknar detta Avtal.

"Bostaden” AB Bostaden i Umed, org.nr
556500-2408, Ostra Kyrkogatan
2, 903 30 Umea.

“Ekonomisk Tilltradesdag” Den 1 oktober 2017, eller, om
Tilltradesdagen &r en annan &n
den 2 oktober 2017 och en dag
som infaller i direkt anslutning till
ett manadsskifte, sadant
manadsskifte  som  intréffar
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"Fagelbolaget”

"Materialet”

"Definitiva Kopeskillingen”

“"Dotterbolagen”

"Fastigheterna”
"Kontraktsbrott”

"Koparen”

"Preliminédra Kopeskillingen”

"Stenbolaget”

"Sdljaren”

"Tilltrddesbalansridkningarna”

"Tilltradesdagen”
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narmast Tilltrddesdagen om
parterna Overenskommer om
detta.

Stiftaren 14699 AB u.n.a. till

Marie bostad AB i Ume3&, org.nr
559110-8096,

Den dokumentation som
framlagts for Koparen av
Saljaren i anledning av Képarens
undersoékning av Dotterbolagen
och Fastigheterna och som &r
fértecknat i Bilaga 2.1.

Se punkt 5.
Stenbolaget och Fagelbolaget,

vilka bada &r heligda av
Séljaren.

Se punkt 1.1.
Avvikelse fran garanti.

Heimstaden Bostad Portalen AB,
org.nr  559085-2264,  Ostra
Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Se punkt 8.2.

Stiftaren 14698 AB u.n.&. till
Carls bostad AB i Umea, org.nr
559110-8104.

Stiftaren 14696 AB u.n.&. till CM
bostad AB i Umed, org.nr
559110-8120, Ostra Kyrkogatan
2, 903 30 Umea.

En efter tilltrddet och enligt

punkt 9 upprattade
balansréakningar foér respektive
Dotterbolag per Ekonomiska
Tilltradesdagen.

Den 2 oktober 2017. Om
fastighetsreglering avseende
Flyttfageln 1 och/eller
Stenfastigheterna och/eller
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“Overenskommet
fastighetsvirde

OVERLATELSE
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beslut i kommunfullméktige
enligt punkt 19 inte vunnit laga
kraft senast den 15 september
2017 ska tilltradesdagen pa
begéran av nagon av parterna
flyttas fram till den tidpunkt d&
detta uppfyllts. Sadant nytt
datum for tilltrade ska
dverenskommas mellan
parterna. Tilltrddesdagen ska
emellertid inte flyttas fram
langre &n till 15 december 2017,
vid vilken tidpunkt Fastigheterna
ska Overféras till Fagelbolaget
respektive Stenbolaget genom
kép om lagakraftvunnet beslut
om fastighetsreglering €j
foreligger. Framflyttad
tilltrddesdag ska anses utgéra
Tilltradesdag enligt detta Avtal.

1155 000 000 kronor, vilket
belopp utgoér ett mellan parterna
dverenskommet marknadsvérde
pa Fastigheterna och férdelas
med 658 350 000 kronor pa
Fastigheterna i Stenbolaget samt
med 496 650 000 kronor p3
Fastigheterna i Fagelbolaget.

Séljaren &ger Aktierna. Stenbolaget har ett aktiekapital om
50.000 kronor fordelat pa de 500 Aktierna i Stenbolaget.
Fagelbolaget har ett aktiekapital om 50.000 kronor fordelat p& de
500 Aktierna i Fagelbolaget. Dotterbolagen &r per Tilltrddesdagen
civilréttsliga agare till Fastigheterna enligt vad som framgar av

punkt 1.

P& de villkor som framg&r av detta Avtal &verl3ter Séljaren och
forvérvar Képaren Aktierna i Stenbolaget samt Aktierna i

Fagelbolaget.

TILLTRADESDAGEN

Képaren ska tilltrdda Aktierna p& Tilltrddesdagen.

/7 'z
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KOPESKILLINGEN

Definitiva képeskillingen for Aktierna ska uppga till ett belopp som
motsvarar 100 procent av Dotterbolagens beskattade egna kapital
och 78 procent av Dotterbolagens obeskattade reserver, allt enligt
Tilltrédesbalansrékningarna, med tilldgg och avdrag enligt nedan.

Tillagg ska gbras med ett belopp som motsvarar skillnaden mellan
Overenskommet fastighetsvérde, och det bokférda varde som
Fastigheterna ar upptagna till i respektive Tilltrédesbalansrékning.

Avdrag ska géras med ett belopp som motsvarar 5,50 procent av
skillnaden mellan det éverenskomna marknadsvérdet pa
Fastigheterna och Fastigheternas skatteméassiga restvérde pa den
Ekonomiska Tilltrédesdagen (latent skatt).

Vidare ska avdrag goras for resultatet av teknisk undersékning i
enlighet med képeskillingsberakning (avdrag teknisk DD) i
Bilaga 8.2.

Parterna ar dverens om att forrattningskostnader och stampelskatt i
anledning av Dotterbolagens forvérv av Fastigheterna slutligt skall
belasta Séljaren. Kostnaderna skall till den del de &r kdnda
skuldféras i Tilltrddesbalansrakningarna och eventuella dérefter
tillkommande kostnader erldggas krona for krona av Séljaren till
Koparen. Parterna &r 6verens om att det i Fastigheterna pa
Tilltrédesdagen ska foreligga inteckningar om minst 104 562 200
kronor. Skulle sa inte vara fallet ska Saljaren krona fér krona svara
for den stédmpelskatt som uppkommer fér ndgot av Dotterbolaget
vid uttag av nya inteckningar upp till nyss namnda belopp.

ATAGANDEN FORE TILLTRADESDAGEN

Saljaren ska tillse att Dotterbolagen drivs och att Fastigheterna
forvaltas pa sedvanligt satt fram till Tilltrddesdagen. Saljaren ska
dven tillse att inga viktigare beslut fattas rérande Dotterbolagen
eller Fastigheterna utan Képarens skrlftllga godké@nnande,
inkluderande men inte begransat till lngaende eller uppségning av
lokalhyresavtal eller blockhyresavtal, lane- och pantsattningsavtal,
férvaltningsavtal, drift- eller serviceavtal m.m. Séljaren ska tillse att
att tilltradesdag och férdelning av kostnader och intékter avseende
Fastigheterna enligt inférséljningsavtalen synkroniseras med
Tilltrddesdag och Ekonomisk Tilltrddesdag.

Séljaren ska halla Képaren l6pande informerad om de
fastighetsregleringar som ska genomféras enligt Avtalet samt om
beslutsprocessen fér kommunfullmaktiges godkdnnande av Avtalet
enligt punkt 19.

Séljaren ska bekosta och tillse att Fastigheternas
projekt/entreprenader enligt bilaga 6.3 fardlgstalls och godkdnns
vid slutbeSIktnmg senast 2018-06-30. Saljaren atar sig vidare att
tillse att utestdende entreprenadgarantier fér arbeten utfrda pa
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Fastlgheterna, i den man det &r majligt, éverfors till Dotterbolagen.
I den man &verlatelse av entreprenadgarantier inte &r mdojlig ska
Séljaren efter Tilltrddesdagen vara Képaren/Dotterbolagen
behjélplig vid eventuella ianspraktaganden av entreprenadgarantier
liksom vid framstdllande av krav under ansvarstiden efter
garantitidens utgang.

SaIJaren ska tillse att samverkansavtalet/blockhyresavtaket
mganget mellan Bostaden och Umed Universitet inte féljer med till
nagot av Dotterbolaget.

P& fastigheten Flyttfageln 6 finns en inskrivning med aktnr
00/10384. Saljaren ska om mdojligt verka for att den ovan ndmnda
inskrivningen &r borttagen och att det dartill hérande
nyttjanderattsavtalet har upphért per Tilltrédesdagen.

FORSAKRING

Om Fastigheterna fére Tilltrddesdagen drabbas av skada ska
éverlatelsen fullféljas och ska Képaren betala Preliminira
Kdpeskillingen enligt punkt 8,2, Képaren ska anses kompenserad
genom att Dotterbolagen har ratt till forsékringserséattning varvid
Séljaren svarar for eventuell sjélvrisk. Om férsékringserséttningen
inte récker for att aterstélla Fastigheterna till samma skick och
standard som fére skadan ska Séljaren, efter eget val, antlngen
kompensera Képaren med ett penningbelopp som técker sadana
ytterllgare kostnader eller ta de ytterligare kostnaderna. I SaIJarens
dtagande ingdr séledes inte att bekosta eller utféra sddana atgarder
som &r nodvandlga utifrdn nya byggnormer eller som annars gar
utdver att aterstélla Fastigheterna till samma skick och standard
som fére skadan. Ersattning enligt denna punkt ska anses utgéra
nedsattning av Képeskillingen.

TILLTRADE

Tilltrdde ska ske kl. 10 pa TlIItradesdagen pa Saljarens kontor,
Ostra Kyrkogatan 2 | Umea, varvid parterna ska vidta féljande
atgarder:

K6paren ska betala niohundratrettioenmiljoner-
etthundrafjortontusendttahundrafyrtiofyra (931 114 844) kronor till
Saljaren sasom preliminér kdpeskilling for Aktierna varav

566 248 273 kronor avser Aktierna i Stenbolaget samt 364 866 571
kronor avser Aktierna i Fagelbolaget. Preliminéra Koépeskillingen har
beréknats med tillimpning av bestdmmelserna i punkt 5 pa en per
Ekonomiska Tilltrédesdagen och i enlighet med punkt 9 uppréttade
proformabalansrakningar, bilaga 8.2, vilken utgdér Séljarens bésta
uppskattning Dotterbolagens stéllning per Ekonomiska
Tilltradesdagen.

Kdparen ska tillse att Dotterbolagen betalar sina skulder till
Bostaden avseende forvarvet av Fastigheterna, vilka har tagits upp
till preliminéra belopp | proformabalansrékningarna. Stenbolagets
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skulder uppgar till 59 134 638 kronor och Fagelbolagets skulder
uppgar tili 95 087 472 kronor. Eventuella kostnader for fértida 16sen
av lan ska belasta S#ljaren.

Betalningen av Prelimindra Képeskillingen respektlve
Dotterbolagens skulder ska ske genom inséttning pa av Séljaren
och Bostaden anvisade konton 1 sddan tid att Séljaren och Bostaden
tillgodoréknas rénta frdn och med Tilltradesdagen.

Séljaren ska skriftligen kvittera mottagandet av Preliminara
Kopeskillingen och Bostaden skriftligen kvittera Idsen av |an.

Séljaren ska, till den de! dverldtelsen av en eller flera av
Fastigheterna fullbordats genom kép, till Képaren éverlamna
vederbdrligen utfardade och ovillkorade képebrev i original.

Saljaren ska tillse att de skriftliga pantbrev och datapantbrev som
tillhdr Fastigheterna dverlamnas respektive dverférs till Kdparen
eller Dotterbolagen alternativt till det s.k. dgararkivet eller till av
Kdéparen anvisad bank.

SaiJaren ska transportera de aktiebrev som utfirdats for Aktierna
pa Kdparen och 6verlamna aktiebreven till Képaren. Séljaren ska
tillse att Képaren antecknas som &gare till Aktierna i Dotterbolagens
aktiebdcker och dverlamna aktiebdckerna till Képaren.

Nar parterna har vidtagit de atgérder som anges i punkterna 8.2
8.8 har Sdljaren aviamnat och har Képaren tilltratt Aktierna.

om nagon av de atgarder som anges [ punkterna 8.2-8.8 inte
vidtas pa Tilltrédesdagen far den part, i vars intresse villkoret
uppstélits, kréva fullféljd eller héva kopet och kréva skadestand,
savida det inte &r uppenbart att underidtenheten saknar betyde!se
for parten.

Pa Tllltradesdagen, omedetbart efter tilltrédet, ska parterna vidta
féljande atgarder:

Saljaren ska till KOparen &verlamna tre av Dotterbolagen utfirdade
generalfulimakter att féretrida Dotterbolagen till forman for de
personer som Kdparen angett.

Séljaren ska till Képaren pd det satt som parterna sarskilt kemmer
dverens om, dverldmna de handlingar som hor till Dotterbolagen
och Fastigheterna och som Séljaren innehar, sasom
redovisningshandlingar, bolagshandlingar, hyresavtal och &vriga
nyttjanderattsavtal samt forvérvshandlingar for Dotterbolagens
férvary av Fastigheterna i original, entreprenadhandlingar, nycklar,
rithingar etc.

Séljaren ska for de fall Fastigheterna omfattas av frivillig

skattskyldighet for mervardesskatt dverlamna en
jémkningshandling avseende Fastigheterna som &r upprattad i
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enlighet med principerna i 8 a kap 15 - 17 §§ mervardesskattelagen
(1994:200) avseende Fastigheternas mervéardesskattesituation per
Tilltrddesdagen. Séljaren ska l&mna en sddan handling per
fastighet. Séljaren ska vidare, i férekommande fall, dverlamna
jamkningshandlingar som erhallits fran tidigare &gare av
Fastigheten | enlighet med 8a kap 16 § mervardesskattelagen
(1994:200). Séljaren férbehdller sig ratten att ocksd utfirda
kompletterande handling enligt 8 a kap. 15 och 17 8§
mervéardesskattelagen om Séljaren i efterhand skulle finna att
ytterligare mervérdesskatt skulle ha angetts i den ursprungliga
handlingen som 6verldmnats till Képaren. Képaren férbinder sig att
kvittera mottagandet av enligt ovan dverlamnade handlingar,

8.15 Képaren ska halla extra bolagsstamma i Dotterbolagen och utse ny
styrelse och revisor samt andra Dotterbolagens firma till en firma
som inte dr férvaxlingsbar med Séljarens. Képaren ska tillse att
dessa andringar anmiéls till Bolagsverket for registrering och
uppvisa en bekréftelse pd att s& skett. Siljaren ska tillse att
nuvarande styrelseledaméter och revisor(er) avgar utan krav pa
erséttning fran Dotterbolagen. Saljaren forbinder sig att tillse att en
av nuvarande revisor uppréattad underréttelse och redogérelse enligt
9 kap. 23 § respektive 9 kap. 23a § Aktiebolagslagen inlimnas som
komplettering till den anmélan om &ndring som Képaren enligt
denna punkt 8.15 ovan ska inldmna till Bolagsverket

9. TILLTRADESBALANSRAKNINGARNA

9.1 Séljaren ska sa snart som majligt, och senast inom 60 dagar fran
Tilltrédesdagen, tillhandah&lla Képaren férslag till
Tilltradesbalansrékningar avseende Dotterbolagen jamte erforderligt
redovisningsunderlag och tillsammans med en berdkning av
Definitiva K8peskillingen. Tilltradesbalansrékningarna ska pa
Séljarens bekostnad granskas av Séljarens nuvarande revisor i
enlighet med ISRE 2410 (Standard fér dversiktlig granskning av
finansiell deldrsinformation utférd av féretagets valda revisor,
tidigare SOG 2410).

9.2 For Tilltradesbalansrakningarna géller féljande:

9.3 Tilltrédesbalansrakningarna med berdkningen av Definitiva
Képeskillingen fordelat pa Aktierna i Stenbolaget respektive
Fagelbolaget ska uppréttas i enlighet med principerna | punkt 5 och
proformabalansrakningarna samt i enlighet med lag och god
redovisningssed och av Dotterbolagen tidigare tillimpade
redovisningsprinciper.

9.4 I Tilltradesbalansrékningarna ska samtliga Dotterbolagens
tillgangar, med undantag for Fastigheterna, vérderas i enlighet med
god redovisningssed. S&ljaren ska ombesorja att leverantérer per
Ekonomiska Tilltrddesdagen ldser av Fastighetens miétare for
forbrukning av el, vatten, vdrme och liknande. Kosthader fér el,
vatten, vérme och liknande samt fastighetsskatt/fastighetsavgift
och eventuella padgdende entreprenader och arbeten ska beaktas
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och periodiseras per den Ekonomiska Tilltradesdagen i
Tilltradesbalansrékningarna.

Képaren ska tillse att Séljaren efter Tilltrddesdagen far tillgang till
Dotterbolagens réalenskaper i den omfattning som erfordras fér att
upprétta Tilltrédesbalansrakningarna och berékna Definitiva
Képeskillingen.

Képaren ska Inom 45 dagar fran det att Saljaren tillhandahllit
Tilitrédesbalansrékningarna och berdkningen av Definitiva
Képeskillingen skriftligen meddela Séljaren om eventuella
invéndningar. Képaren ska redogéra dels foér de poster och belopp
som KdOparen invénder mot, dels f&r hur berékningen av dessa
poster strider mot hur posterna ska berdknas enligt Képarens
uppfattning, Om Kdparen inte 183mnat meddelande inom fGrskriven
tid och i foreskriven form ska Képaren anses ha godkant de av
Séljaren uppréttade Tilltrddesbalansrikningarna samt storleken p&
och fordelningen av den Definitiva Képeskillingen.

Parterna ska under de 15 dagar som foljer pa ett sadant
meddelande som avses i punkt 9.6 férséka na en dverenskommelse
avseende Tilltréddesbalansrékningarna eller
Tilltrddesbalansrakningarna samt storleken p% och/eller
férdelningen av den Definitiva Képeskillingen. Om parterna inte nér
en dverenskommelse inom den nyss angivna tiden, och det tyvistiga
beloppet &r mindre &n 10.000.000 kronor, ska
Tilltradesbalansrdakningarna och Definitiva Képeskillingen - med f6r
Kdparen och Saljaren bindande verkan - slutligt faststélias av en
auktoriserad revisor, verksam vid en av de fyra stora
revisicnsbyraerna som &r oberoende i férhillande till sdval Képaren
som Séljaren (dvs. exkluderande EY). Om Képaren och Séljaren inte
kan enas om en revisor, ska denne utses av ordféranden fér FAR pa
ansdkan av Kdparen eller Saljaren. Revisorn ska faststélla
Tilltrédesbalansrikningarna och Definitiva Képeskillingen sa snart
det kan ske efter det att han fatt uppdraget. I férekommande fall
ska den utsedde revisorn inhdmta och medta justering av det
overenskomna fastighetsvérdet enligt punkt 5.2. Kostnaderna fér
revisorn ska delas lika mellan K&paren och Séljaren. Vid
faststéllandet av Tilltrédesbalansrédkningarna och Definitiva
Kdpeskillingen ska revisorn tilldmpa de principer som anges |

punkt 5 och denna punkt 10. Revisorn ska inte ha ratt att g& utdver
Séljarens respektive Képarens standpunkter avseende det egna
kapitalet eller Definitiva Képeskillingen. For det fall det tvistiga
beloppet (beloppet som dr tvistigt enligt denna punkt) dverstiger
10.000.000 kronor ska Tilltrddesbalansrdkningarna faststallas och
storleken p& Definitiva Képeskillingen bestimmas av skiljendmnd i
enlighet med punkt 21,

REGLERING AV SLUTLIG KOPESKILLING
Nar Tilltrédesbalansrédkningarna godkants alternativt faststéllts

enligt punkt 9 ska avstdmning ske mellan Prelimindra Kdpeskillingen
och Definitiva Kdpeskillingen. Om Definitiva Képeskillingen skulle
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overstiga Prelimindra Képeskillingen ska Képaren betala
skillnadsbeloppet till Séljaren inom fem bankdagar frén det att
Tilltrddesbalansréakningarna har godkénts eller faststéllts. Pa
motsvarande séatt ska Séljaren aterbetala skillnadsbeloppet till
Képaren om Deﬂmtlva Kopeskillingen skulle understiga Preliminéra
Képeskillingen. Om nagon av Tilltrddesbalansrakningarna visar att
det funnits kvar en skuld/fordran mellan Dotterbolagen och S&ljaren
eller Séljaren nérstaende ska &ven siddan skuld/fordran lésas i
samband med att betalning sker fér Slutlig Képeskilling. Pa
sklllnadsbeloppet I6per ranta fran och med Tilltrddesdagen med
tva procent per ar till dess betalning ska ske, och dérefter
dréjsmalsrénta enligt lag. Betalning ska ske t|II det konto som
Séljaren respektive Képaren anvisar.

11. ATAGANDEN EFTER TILLTRADESDAGEN

P& ndstkommande arsstamma i Dotterbolagen ska Képaren bevilja
ansvarsfrihet fér de pa Tilltrddesdagen avgaende
styrelseledaméterna, suppleanterna och verkstillande direktéren,
forutsatt att Dotterbolagens revisor tillstyrker detta.

12, GARANTIER

12.1 Om inte annat anges galler de av Sal_]arran Iamnade garantierna pa
Tilltradesdagen féreliggande férhallanden och pa Tilltradesdagen
gdllande ratt.

12.2 Dotterbolagen

12.2.1  Séljaren ager Aktlerna, vilka utgér samtliga aktier i Dotterbolagen,
och ingen annan har nagon réatt till dem samt &r de inte belastade
med pantférskrivning, optionsratt eller &r dispositionsratten pa
annat satt ar inskrankt,

12.2.2  Dotterbolagen har inte emitterat eller fattat beslut om att emittera
konvertibler, skuldebrev férenade med teckningsoptioner,
teckningsoptioner eller liknande finansiella instrument.
Dotterbolagen har inte heller tagit upp, eller fattat beslut om att ta
upp vinstandelslan eller kapitalandelslan eller nagra andra Ian &n de
som forutsatts i detta Avtal.

12.2.3  Dotterbolagen har inte stéllt ut borgensataganden, garantier,
férbindelser eller belastas med andra liknande forpliktelser.

12.2.4  Dotterbolagens aktuella registreringsbevis framgar av bilaga 12.2.4.

12.2.5 De for Dotterbolagen géllande bolagsordningarna framgar av
bilaga 12.2,5,

12.2.6  Dotterbolagen innehar samtliga bolagshandlingar, sdsom
stiftelseurkund, registrerings- och &ndringsbevis, aktiebok,
aktiebrev samt bolagsstammo- och styrelseprotokoll. Handlingarna
ar fullstéandiga och korrekta i alla visentliga avseenden.
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Dotterbolagen har inte bedrivit ndgon annan verksamhet &n att
forvarva, aga och forvaita Fastigheterna.

Dotterbolagen ar inte part i avtal med eller har férpliktelser mot
Séljaren eller ndgon denne nérstaende.

Det finns per Tilltradesdagen inga utstdende fullmakter att foretrada
Dotterbolagen eller teckna bolagens firma.

Nuvarande styrelseledaméter i Dotterbolagen kommer stélla sina
platser till forfogande och kommer inte kréava ersattning for
styrelsearbete.

Dotterbolagen &ger inga och har inte &gt aktier eller andelar i
juridiska personer, utéver gemensamhetsanldggning vari Gnejsen
98 ingar.

Inget av Dotterbolagens avtal kan ségas upp eller frantradas av
motpart till f&ljd av att Aktierna dverlats. Dotterbolagen &r inte
bundna av nigra andra avtal - utéver hyresavtal - &n de som foljer
av detta Avtal.

Proformabalansrékningarna har uppréattats i enlighet med Avtalet,
tillAmplig lag och god redovisningssed och utvisar ett berdknat utfall
av Dotterbolagens finansiella stéllning per Ekonomiska
Tilltrédesdagen.

Tilltr&desbalansrékningarna har uppréttats enligt lag och god
redovisningssed och kommer att ge en rattvisande bild av
Dotterbolagens samtliga tillgangar (vilka Dotterbolagen dger med
full och oinskrénkt dganderétt och fritt kan disponera), skulder,
stallning, resultat och 8taganden.

I Tilitrddesbalansrékningarna upptagna hyresfordringar kommer att
flyta in med fullt belopp inom 60 dagar fran Tilltradesdagen.

Fastigheterna

Dotterbolagen &r civilrattsliga dgare till dess respektive Fastigheter
ach férutsattningar for full lagfart foreligger. Dotterbolagen har inte
. [+] . 4] .

ingatt avtai om Gverlatelse av heia eller delar av Fastigheterna,

Fastigheterna belastas inte av andra inteckningar, inskrivningar,
servitut eller andra rattigheter, vare sig stkta eller beviljade, &n de
som uttryckligen framgdar av detta Avtal eller registerutdrag,
bllaga 12.3.2.

Fastigheterna har pé Tilltradesdagen uttagna pantbrev till ett belopp
om 104 562 200 kronor for vilka stdmpelskatt har blivit till fullo
betald alternativt har kostnadsférts i Tillir&desbalansrékningarna,

Efter att Kdparen tillsett 16sen av 18n enligt punkt 8.3 &r inget
pantbrev i Fastigheterna pantsatt och kan dessa utan inskrankning
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anvandas av Dotterbolagen fér finansiering av Fastigheterna pa
Tilltrédesdagen.

12.3.5 Samtliga géllande lokalhyresavtal, vilka &r till alla delar giltiga och
vederbdrligen undertecknade av behériga personer samt mall
avseende bostadshyresavtal som avser Fastigheterna framgar av
Materialet. Samtliga ataganden som gjorts gentemot hyresgésterna
framgar av hyresavtalens ordalydelse och det finns per
Tilltrédesdagen inga utestdende atgérder eller oreglerade ansprak.
Garantin galler inte eventuella ytangivelser i hyresavtalen.

12.3.6 ~ Samtliga blockhyresavtal for Fastigheterna, vilka framgar i sin
helhet inkl. eventuella tilldgg av bilaga 12.3.6, &r till alla delar
giltiga och vederbérligen undertecknade av behériga personer samt
géller enbart i Fastigheterna, Samtnga ataganden som gjorts
gentemot hyresgéasterna framgar av hyresavtaiens ordalydelse och
det finns per Tllltradesdagen inga utestdende atgarder eller
oreglerade ansprak. Garantin gdller inte eventuella ytangivelser i
hyresavtalen,

12.3.7  Grundérshyra per 17-05-01 for uthyrningsbara objekt framgar av
Bllaga 12.3.7, tillagg och rabatter framgar inte av bilagan,
grundarshyran &r | dverenstimmelse med avtal och i
férekommande fall férhandlingsdverenskommelse.

12.3.8  Utdver vad som féljer av HLU-avtal och dverenskommelsen om den
s.k. poéngen med hyresgéstféreningen (som finns tillgéngligt i
Materialet), vilka K6éparen intréder i, finns det inga andra
overenskommelser med hyresgéstférening én de
férhandlingsordningar som framgar av bilaga 12.3.8.

12.3.9  Inget lokalhyresavtal som bilagts Materialet har pd Avtalsdagen
sagts upp till upphorande eller villkorséndring samt &r inga saddana
uppségningar, savitt S&ljaren kanner till, att forvanta.

12.3.10 Samtliga atgarder pd Fastigheterna har under Séljarens innehavstid
skett i enlighet med bygg-, mark- och rivningslov, planer och andra
myndighetsbeslut.

12.3.11 Savitt Saljaren kanner till anvénds Fastigheterna i enlighet med
bygg- och marklov, planer och andra myndighetsbeslut.

12.3.12 Samtliga besiktningar och kontroller som krévs enligt lag och
férordning har genomférts med godként resuItat Den 31 december
2017 kommer samtliga anmérkningar som maste atgardas enligt
lag och férordning (betréffande OVK s.k. 2:or) vara atgardade.

12.3.13 Samtliga skyldigheter avseende skydd mot olyckor som dlaggs
fastlghetsagare enligt lagen (2003:778) om skydd mot olyckor &r,
savitt Saljaren kadnner till, uppfyllda och systematiskt
brandskyddsarbete som kommun eller myndighet kraver avseende
tiden fére Tilltrddesdagen kommer senast den 31 december 2017
vara utférda.
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Energidekiaration enligt lag (2006:985) om energideklaration for
byggnader har uppréttats fér Fastigheterna.

Pa Fast:gheterna beldgna skyddsrum &r utformade, utrustade och
underhdlina | enlighet med tillampliga lagar, forordnmgar och
myndighetsféreskrifter och har vid besiktningar godkénts av
Myndigheten f&r samhallsskydcl och beredskap i enlighet med
Bilaga 12.3.15. Séljaren atar sig sarskilt att tillse att till
skyddsrummen hérande utrustnlng ar komplett och funktionsduglig
och lés utrustnmg férvaras pa Fastigheten | avgransat och fér
andamalet lampligt utrymme.

Respektive Dotterbolag dger alla sadana foremé&l pd Fastigheternas
mark och | byggnader pa Fastigheterna, som enligt jordabalken kan
vara fastighets-, byggnads- eller industritillbehdr, med undantag av
egendom som hyresgésterna dger, har installerat i eller férvarar i
sina ldagenheter eller lokaler.

Det finns for Fastigheterna inga obetalda gatukostnadserséttningar
eller anslutningskostnader fér VA som forfaller till betalning efter
Tilltrddesdagen.

Fastigheterna &r pa Avtalsdagen inte féremal for expropriatlon eller
fastighetsbildning eller liknande atgard utdver vad som framgar av
Avtalet eller b|laga 12.3.18 och sfvitt Saljaren kénner till har inga
forberedande sddana &tgérder vidtagits eller 4r att férvénta. Det
finns for Gnejsen 98 inga cbetalda ersattningar eller kostnader
avseende gemensamhetsanlaggningen vari Gnejsen 98 ingar som
beslutats eller dverenskommits fére Avtalsdagen och férfaller till
betaining efter Tilltrddesdagen. Detta innebér bl.a. att dtagandet fér
agaren till Gnejsen 98 att anldgga parkeringsplatserna &r uppfylit.

Det finns per Tilitréddesdagen inga entreprenader och inga andra
arbeten, utéver I8pande férvaltningsatgarder sdsom nodvandtga
reparatloner m.m., har bestalits av Dotterbolagen elier &r pdgdende
pd Fastigheterna, valka inte ar fardigstélida och godkanda vid
slutbesiktning samt slutbetalda,

Inget féreliggande eller anmarkning fran myndlghet eller domstol
betraffande Fastigheterna forei:gger som inte ar atgardat senast pd
Tilltradesdagen, samt ar sdvitt Saljaren kanner till &r nagot sidant
féreldggande hénférligt till tiden fore Tilltrédesdagen inte heller &r
att forvanta.

Milj6

Savitt Séljaren kanner tifl &r Fastigheterna (mark, vatten,
byggnader, anldggningar) inte behéftade med miljo- eller
halsofarliga &mnen (sasom asbest, PCB), utdver vad som féljer av
Materlalet och Séljaren har inte under den tid Saijaren eller dess
narstdende bolag kontrollerat Fastigheterna vidtagit eller underidtit
att vidta atgard(er) som enligt per Avtaisdagen géllande regler
beddms som haélsofarliga och/eller kan orsaka kostnader fér
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sanering eller liknande avhjaipande 8tgarder pa Fastigheterna vid
oféréndrad anvéndning av Fastigheterna.

Forsdkring

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i enlighet med bilagda
forsékringsbrev, bilaga 12.5.

Skatt

Fastigheternas skatteméssiga restvérde per 2017-09-30 uppgér
l&gst till 152 722 110 kronor.

Dotterbolagen har betalat alla forfalina skatter och avgifter och i
ovrigt har gjort erforderliga avsattningar for skatter, avgifter och
andra palagor fér Dotterbolagen fram till Tilltrédesdagen samt
kommer inte bli féremal for ndgon annan skatt &n vad som framgar
av Tilltrédesbalansréakningarna och ej heller eftertaxering,
skattetilligg eller andra liknande 8tgarder avseende tiden fére
Tilltr&desdagen,.

Dotterbolagen har i forekommande fall i rétt tid och korrekt fuligjort
sin deklarationsskyldighet, rapporteringsskyldighet eller
motsvarande samt har i rétt tid och korrekt fullgjort
mervardesskatteredowsmng och skatteavdrag samt finns original
respektive kopior | beh&ll hos Dotterbolagen.

Dotterbolagen &r pa Avtalsdagen inte fsremal for skatterevision,
taxeringsrevision, skatteprocess, anstékan om forhandsbesked eller
annat icke-ordinart forfarande avseende skatt, och sdvitt Séljaren
kdnner till &r inte heller ndgra sddana att vénta.

Dotterbolagens av Skatteverket beslutade frivilliga skattskyldighet
for mervardesskatt dr i alla hdnseenden fullstéindiga och korrekta
och dverensstdmmer med areauppgifterna i de relevanta
hyresavtalen.

Dotterbolagen har inte gjort felaktiga avdrag for ingdende
mervérdesskatt och de av Séljaren uppréttade handlingarna jamlikt
8a kap 15-17 §8 mervardesskattelagen kommer éverldmnats till
Dotterbolagen senast pa Tilltrddesdagen och uppgifterna i
handlingarna &r korrekta och alltjaAmt géllande,

Personal
Dotterbolagen har ej och har ej heller haft nagon personal, och det
finns ingen som med anledning av dverldtelsen kan gdra géliande

ratt till anstélining hos Dotterbolagen eller blir Kdparen skyldig att
Bverta personal, utéver vad som framgdr av punkt 16.1.
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12.8 Tvister

Dotterbolagen, &r, med undantag fér vad som framgar av
Materialet, pa Avtalsdagen inte part i rattegang, skiljeférfarande,
annan tvist elier administrativt férfarande och, svitt Séfjaren
kanner till, &r inte heller sdan tvist eller férfarande att forvénta.

12.9 Information m.m.,

12.9.1 Den information avseende Dotterbolagen och Fastigheterna som
S#ljaren l&mnat till Képaren &r korrekt och fullsténdig och i alla
vésentliga avseende rattvisande. Savitt Saljaren kanner till har inte
uteldmnats ndgon vésentlig information som &r av betydelse for en
normal kopare vid férvéry av Fastigheterna och Dotterbolagen.

12.9.2  Képaren har inte forlitat sig pé att Dotterbolagen eller Fastigheterna
har andra egenskaper elier annan anvandning &n vad som
uttryckligen kan utldsas av garantierna ovan eller av Materialet.

12.9.3  Nar uttrycket "svitt Séfjaren kdnner till" anvénds avses faktisk
kinnedom, samt s3dant som rimligen borde kénnas till, pd
Avtalsdagen hos négon i Bostadens, Dotterbolagens elier Saljarens
styrelse eller ledningsgrupp eller ansvarig for férvaltningen av
Fastigheterna.

13. FRISKRIVNING

13.1 Képaren har besiktigat Fastigheterna och tagit del av information
som ror Fastigheterna, déribland den information som Saljaren
lamnat till Koparen.

13.2 Med undantag for vad som uttryckligen garanteras i punkt 12 eller
vad som i dvrigt foljer av Avtalet friskriver Kdparen Saljaren fran
ansvar for fel | Dotterbolagen, av vad slag de vara m&, inklusive fe!
som har sin grund i Fastigheterna, daribland faktiska och rattsliga
fel, radighetsfe! samt s.k. dolda fel. K&peskillingen har bestdmts
med beaktande av detta.

14. PAFOLID OCH ANSVARSBEGRANSNINGAR M.M.

14.1 Képaren har inte réatt till annan pafdljd &n prisavdrag vid
Kontraktsbrott, eller, om Definitiva Képeskillingen inte farslar,
skadestand. Prisavdraget ska motsvara Képarens och/eller
Dotterbolagens direkta skada, kostnad eller forlust (inklusive
hyresbortfall). Séljaren har dock ratt att, utan kostnad for Képaren
eller Dotterbolagen, avhjélpa Kontraktsbrottet pa ett for Koparen
rimligen tillfredsstéliande satt inom 30 dagar fran mottagandet av
meddelande om kravet i enlighet med punkt 15.1 nedan. S8dant
avhjalpande ska anses utgdra nedsattning av Koépeskillingen. Efter
tilltrade till Aktierna ska part inte under nagra omstandigheter ha
ratt att frintrada eller hdva detta avtal.
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Kdparen har endast rétt att 8beropa enskilt Kontraktsbrott som
medfor rétt till prisavdrag med mer &n 150 000 kroner och da bara
om sadant enskilt Kontraktsbrott, ensamt eller tillsammans med
andra motsvarande enskilda Kontraktsbrott, sammantaget medfor
ratt till prisavdrag med mer &n 3 500 000 kronor. Képaren ska i s&
fall ha ratt till prisavdrag frén forsta kronan. Typfel eller fel vilka har
samma ursprung ska anses som enskilt Kontraktsbrott.
Begransningar enligt denna punkt gélter inte vid brist i garanti enligt
punkterna 12.2.1 (dgande aktier), 12.2.2 (konvertibler m.m.),
12.2.15 (hyresfordringar), 12.3.1 (dgandet av Fastigheterna),
12.3.3 (pantbrev), 12.3.7 (hyror), 12,3.12 {besiktningar och
kontroller) 12,3.15 (skyddsrum) och 12.6 (skatt),

Séljarens totala ansvar for krav som grundar sig p& Saljarens
garantier ska inte dverstiga ett belopp motsvarande 30 procent av
Overenskommet fastighetsvirde, Denna begransning géller dock
inte f&r garantierna i punkterna 12.2.1 (dgande aktier) och 12.3.1
(&gande Fastigheterna).

Koparen ska Inte ha ratt att aberopa Kontraktsbrott till den del
erséttning for Kontraktsbrottet utgdr fran Kdparens forsakring, eller
skulle ha utgatt fr&n sddan forsskring om Koparen anmaélt drendet
under forsakrmgen alternativt skulle ha utgatt om sedvanlig
férsakring bibehéllits av Képaren, eller till den del Képaren ersitts
av tredje man,

Koparens rétt tHl ersattning for Kontraktsbrottet ska bestdmmas
med hansyn till om skadan &r skattemdssigt avdragsgill for Képaren
eller Dotterbolagen.

Innan Séljaren betalar ersittning fér ett ansprék i enlighet med
detta Avtal, ska Képaren, om Kbparen eller Dotterbolagen fran
tredje man erhdller eller har ratt att erhalla {oavsett om genom
betalning, rabatt, kreditering eller pa annat sitt) ett belopp som
helt elier delvis kempenserar Koparen elier Dotterbolagen och som
h&nfdr sig till grunden for anspraket, tillse att alla r:mliga atgérder
vidtas for att astadkomma att beloppet erhalies innan nagra
3tgarder vidtas mot Saljaren. Képarens ansprak mot Saljaren ska
mmskas med det belopp som Képaren eller Dotterbolagen erhdller
frén tredje man.

Om Séljaren har ersatt Koparen for Kontraktsbrott och Képaren
och/eller Dotterbolagen har ratt till ersattning fran tredje man, har
Saljaren ratt att vederlagsfritt dverta Képarens och/eller
Dotterbolagens rétt mot tredje man. Om erséttning erhallits frén
tredje man ska Képaren till Saljaren betala eller tillse att
Dotterboiagen betalar ett belopp som motsvarar (i) beloppet som
erhdllits fran tredje man eller (ii) om detta &r mindre, det belopp
som forut betalats av Saljaren till Képaren till fljd av anspraket.

Képaren har inte ratt att géra pafolid gallande for Kontraktsbrott till
den del Kontraktsbrottet var kant av Kdparen eller dess r&dgivare
vid tidpunkten fér Avtalets ingdende. Parterna &r dverens om att
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Képaren under alla férhallanden ska anses ha kdnnedom om s&dana
Kontraktsbrott som tydligt framgar av Materialet.

Ansvarsbegransningarna i punkterna 14.1, 14.2 och 14.3 ska inte
gélla vid handelse av att Séljaren agerat grovt vardslost eller
uppsatligt.

REKLAMATION OCH PRESKRIPTION

Om inte Képaren reklamerar Kontraktsbrott inom tolv manader fran
Tilltradesdagen férlorar Képaren rétten att géra paféljd gallande.

Betraffande paféljd i anlednmg av Kontraktsbrott avseende skatter,
avgifter och andra palagor ska dock Képaren vara blbehallen vid sin
ratt mtlll dess sex manader forflutit efter det att sddan skatt, avgift
eller palaga slutligt faststélits. Betréffande p&foljd i anlednlng av
Kontraktsbrott hanférliga t||| punkt 12.4 (miljd) ska Kdparen vara
bibeh&llen sin ratt intill 3 8r fran Tilltradesdagen.

Reklamation ska vara skriftlig for att fa géras géllande.
SARSKILDA ATAGANDEN

For férvaltningen av Fastigheterna har Séljaren de anstéllda som
framgar av bilaga 16.1. Kparens férvaltning handhas av
Heimstaden Forvaltnings AB, org. nr 556615-4497, Képaren atar sig
att tillse att Helmstaden Forvaltnings AB erbjuder anstallning till
dessa personer pa& samma villkor som denne tidigare haft, vilka
villkor per Avtalsdagen till fullo framgar av bilaga 16.1. Bilaga 16.1
innehaller &ven en uppgift om vilket/vilka kollektivavtal som géller
fér de anstéllda samt dag for nér respektive anstéllds anstéllining
borjade. Séljaren garanterar att Séljaren fullgjort sin
férhandlingsskyldighet enligt lag (1976:580) om medbestdmmande
i arbetslivet. Séljaren garanterar vidare att villkoren for de anstéllda
enligt bilaga 16.1 inte kommer att forédndras mellan Avtalsdagen
och Tilltrédesdagen, med undantag for eventuella féréndringar som
féljer av centrala férhandlingar mellan arbetsgivar- respektive
arbetstagarorganisationer.

Parterna ar overens om att samtliga anstéllningsrelaterade
kostnader s3som I6n, semesterldn, skatter och arbetsgwaravglfter,
pensionsférmaner etc. avseende de anstéllda som onskar évergd till
Heimstaden Férvaltnings AB ska béras av Séljaren for tiden fram till
Ekonomiska Tilltrédesdagen och av Heimstaden Forvaltnings AB for
tiden fran och med Ekonomiska Tilltrédesdagen. Anstéllda som inte
vill 6verga i anstélining hos Heimstaden Férvaltnings AB ska kvarst3
i anstallmng hos SaIJaren och Kdparen har inget ansvar av vad slag
det vara ma for sadana Anstallda.

Parterna &r dverens och medvetna om att éverlatelsen av
Fastigheterna till Dotterbolagen omfattas av 6b lag (1982:80) om
anstdliningsskydd.

N
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16.4 Koparen atar sig att tillse att Stenbolaget, om det &r mOJllgt och
ekonomiskt férsvarbart, for vilket Képaren idag inte ser nagra
hinder, inom fastigheterna Gnejsen 97 och 98 bygger i den
omfattning som framgar av bilaga 16.4.

16.5 Koparen ska tillse att Stenbolaget och Fégelbolaget per
Tllltradesdagen ingar ett s.k. operatdérsavtal med Kommunicera i
Umea AB, avtalet ska ha den utformning som foIJer av Bilaga 16.5.
SaIJaren ska tillse att Kommunicera i Umea AB ingar avtalet senast
pa Tilltradesdagen.

16.6 Koparen &r ett bolag utan egen anstélld personal. Férvaltningen av
Fastigheterna kommer ske av Heimstaden Forvaltnmgs AB, vilket
bolag idag inte har ndgon organlsatmn i Umed men som har
malsattningen att uppratta en sadan. Parterna &r mot denna
bakgrund dverens om att Képaren dger rétt att begédra att Bostaden
ska forvalta Fastigheterna under en évergangsperiod om cirka 6
manader efter Tilltrddesdagen, mot ett arvode motsvarande
Séljarens driftskalkyl. Omfattningen av férvaltningen kan bero pa
huruvida de anstéllda som nédmns i punkt 16.1 kvarstannar hos
Sé&ljaren eller ej. De ndrmare villkoren och omfattningen av
forvaltningen ska i bésta anda férhandlas mellan parterna och ett
fdrvaltningsavtal ska undertecknas senast pa Tilltrédesdagen.

16.7 Séljaren ska per Tllltradesdagen ha grovstddat Fastigheterna.
Parterna ar overens om att sadan |6s egendom som anvands av
hyresgéster sasom bénkar, tradgardsmabler, utegrillar, mébler - i
de lagenheter som hyrs ut méblerade - m.m. ska lamnas kvar.
Vidare ar parterna dverens om att sddan egendom som anvénds for
avsparrning och atkomlighet av végar och cykelvdgar ska lamnas
kvar.

16.8 Séljaren ska tillse att samtliga skyddsrum belédgna pa Fastigheterna,
pa Saljarens bekostnad, besiktigas senast 2018-06-30 for att
sékerstélla att utrymmena uppfyller gallande lagar och foreskrifter.
Séljaren ska vidare tillse att samtliga de dtgarder som krévs for
godkéand besiktning genomfors. Séljaren ska tillse att protokoll fran
godkanda besiktningar dverlamnas senast det datum som nyss
angetts.

16.9 Saljaren atar sig att sd snart det &r lampligt bekosta och genomféra
stickprovskontroller, i enlighet med gallande foreskrifter, fér radon
pa Fastlgheterna Parterna &r dverens om att matning ska ske
ndgon gang i perioden oktober-april. Om radonmaétningarna
uppvisar varden over per Avtalsdagen géllande grénsvérden atar sig
Saljaren att pa egen bekostnad vidta atgérder i Fastigheterna som
medfor att radon underst|ger sadana grénsvérden. Eventue!lt
atgdrdande ska hanteras s3 snart det &r praktiskt mojligt pa ett
fackmannamassxgt sétt med anvéndande av den mest
kostnadseffektiva atgérden. Rtgérderna ska vara slutférda senast
2019-06-30.
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Koparen atar sig att tillse att Dotterbolagen, eller dess
rattsinnehavare, i den man uppséagning sker, férmedlar
bostadslagenheter i Fastigheterna till socialtjansten i Umed kommun
eller till Viva Introduktion (en enhet inom Umea kommun).
Koparens atagande enligt denna punkt 16.9 &r cirka 45
bostadslédgenheter i Fastigheterna, vid varje givet tillfélle. Antalet
bostadsléagenheter motsvarar det antal som idag innehas av
socialtjansten och Viva Introduktion.

SEKRETESS

Part har inte ratt att utan den andre partens skriftliga medgivande
ldmna uppgift om detta Avtal eller den transaktion som detta Avtal
reglerar, utéver den gemensamma pressrelease som Parterna
kommit 6verens om att skicka samt den presskonferens som
Parterna ska halla efter detta Avtals undertecknande. Detsamma
ska gélla information som part ld&mnar i samband med
skiljeférfarande enligt detta Avtal liksom beslut eller skiljedom som
meddelas av skiljendmnden. Part ska dock ha ratt att [dmna
information som part ar tvingad att lamna enligt lag eller
noteringsavtal.

Képaren ar medveten om att Séljarens verksamhet omfattas av
offentlighetsprincipen enligt 2 kap. 1 § tryckfrihetsférordningen
samt offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) och att alla
handlingar som kommer in till eller skickas ut fran Séljaren, till
exempel brev, e-post, beslut och utredningar som huvudregel &ar
allméanna och offentliga.

MEDDELANDEN

Ett meddelande som skickas till de adresser och personer som
anges nedan, eller till den adress eller person, som part meddelat
enligt denna punkt, ska betraktas som mottaget av den andra
parten vid éverlamnandet om det skickas med bud, vid
mottagandet av leveranshekréftelse, om det skickas per e-post,
respektive fem dagar efter avsandandet om det skickas med
rekommenderat brev,

AB Bostaden | Umea3:

Att: Jerker Eriksson

Box 244

901 06 Umead

E-post: Jerker.Eriksson@bostaden.umea.se

Heimstaden Bostad AB:
Att: Patrik Hall

Ostra Promenaden 7 A

211 28 Malmé

Fax: 040-660 20 79

E-post: patrik.hall@heimstaden.com
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VILLKOR FOR DETTA AVTAL

Detta Avtal &r for dess fullbordan och bestand villkorat av beslut i
Ume& kommunfullméktige vinner laga kraft. Sadant beslut ska
meddelas Koparen snarast efter att beslut har fattats Om Avtalet
inte foredras infor, eller inte godkénns av, Umed
kommunfullméktige, genom laga kraft vunnet beslut senast den 15
november 2017 ska Avtalet férfalla och ingendera part ha nagon
rétt till ersattning frn den andra parten.

ANDRINGAR OCH TILLAGG M.M.

Detta Avtal ersatter alla tidigare utfastelser och ataganden som part
ma ha gjort liksom alla tidigare 6verenskommelser som parterna
m& ha ingatt avseende denna transaktion.

Andring eller tilldgg till detta Avtal ska vara skriftlig och
undertecknas av bada parter for att vara giltig.

OVERLATELSE AV AVTALET

Koparen har, pd nedanstdende villkor, rétt att intill TIlItradesdagen
éverlata detta Avtal (inkl. alla réttigheter och skyldigheter) pa annat
bolag inom Heimstaden-koncernen. Overlatelse ska meddelas
Siljaren omgdende. Rétt till sddan &verlatelse forutsatter att
Heimstaden Bostad AB utstdller, genom behdriga firmatecknare,
proprieborgen for tilltrddande bolag med féljande lydelse: "For
[bolags], org.nr [nummer], samtliga forpliktelser i enlighet med
aktiedveri8telseavtal ing8nget mellan undertecknat bolag och AB
Bostaden i Ume& den [datum], gdr Heimstaden Bostad AB, org.nr
556864-0873, hdrmed i borgen (proprieborgen), sdsom for egen
skuld.”

TILLAMPLIG LAG OCH TVISTLOSNING
Svensk lag ska galla for detta Avtal.

Tvister som uppstdr i anledning av detta Avtal ska slutligt avgéras
genom skiljedomsférfarande administrerat av Stockholms
Handelskammares Skiljedomsinstitut (SCC).

Regler fér Férenklat Skiljeforfarande ska tillampas om det
omtvistade vardet ar mlndre &n 3.000.000 kronor och om det
omtvistade vardet uppgar till 3.000.000 kronor eller mer ska
Skiljedomsregler tillampas. Skll]enamnden ska besta av en
skiljeman om det omtvistade vardet uppgar till mer &n 3.000.000
kronor men mmdre &n 10.000.000 kronor. Om det omtvistade
vardet uppgar till 10.000.000 kronor eller mer ska skiljenamnden
besta av tre skiljemén. Det omtvistade vardet omfattar kdrandens
yrkande i pakallelseskrlften samt genkaromal som framstéllts i
svaret pa pakallelseskriften.

Skiljeférfarandet ska dga rum i Umea.

J A
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22.5 Skiljeférfarande som pékallats med hé&nvisning till denna
skiljeklausul omfattas av sekretess enligt punkten 17 (Sekretess).
Sekretessen omfattar all information som framkommer under
forfarandet liksom beslut eller skiljedom som meddelas i anlednlng
av férfarandet. Information som omfattas av sekretess far inte i
nagon form vidarebefordras till tredje person utan den andra
partens skriftliga samtycke Part ska emellertld inte vara forhindrad
att vidarebefordra sddan information for att pa bésta satt tillvarata
sin ratt mot den andra parten med anledning av tvisten eller om
part enligt forfattning, féreskrift, myndlghetsbeslut borskontrakt
eller motsvarande &r skyldig att ldmna sadan information. Det
noteras sérskilt att Saljarens verksamhet omfattas av
offentlighetsprincipen enligt vad som redogérs fér under punkt 17.2
ovan.

N&r detta Avtal har undertecknats av respektive part, och skannats och
utvaxlats genom att i underskriven kopia ha dversants per mejl till den andra
parten, ska det anses vara upprattat och dga giltighet.

Parterna ska darefter, for god ordnings skull och utan att underlaten harvidlag
fortar giltigheten av Avtal som uppréttats elektroniskt enligt ovan, déarefter
cirkulera Avtalet for underskrift per post genom att Kdparen undertecknar i tva
original som &versénds till Saljaren som dérefter undertecknar och atersander
ett av originalen.

Umea den 1 juni 2017 Malmo den 1 juni 2017
STIFTAREN 14696 AB u.n.a. till HEIMSTADEN BOSTAD PORTALEN

CM BOSTAD AB I UMEA AB

IDA"Q-\WHALL
7,
e L{‘&K LLJML%."M/}
Séljarens moderbolagsgaranti Koparens moderbolagsgaranti

For Stiftaren 14696 AB, u.n.d. till CM Foér Heimstaden Bostad Portalen AB
bostad AB i Umea, org.nr 559110-8120 org.nr 559085-2264, samtliga
("S&ljaren”), samtliga forpliktelser i forpliktelser i enlighet med



enlighet med aktiedverlatelseavtal
ingdnget mellan Saljaren och Heimstaden
Bostad Portalen AB, den 1 juni 2017, gar
AB Bostaden i Umed, org.nr 556500-
2408, harmed i borgen (proprieborgen),
sasom for egen skuld. Tvist med
anledning av detta borgensatagande ska
avgoras enligt punkt 22 i Avtalet.

Umed den 1 juni 2017

AB BOSTADEN I UMEA

Umea den 1 juni 2017
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aktiedverlatelseavtal inganget mellan
Stiftaren 14696 AB, u.n.a. till CM bostad
AB i Umed och Heimstaden Bostad
Portalen AB den 1 juni 2017, gar
Heimstaden Bostad AB, org.nr 556864-
0873, hdarmed i borgen (proprieborgen),
sasom for egen skuld. Tvist med
anledning av detta borgensatagande ska
avgoras enligt punkt 22 i Avtalet.

Malmé den 1 juni 2017
HEIMSTADEN BOSTAD AB

Vi

“Praae Bay_
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AB Bostaden i Ume3 bitrader punkt 16.6 och punkt 22 i ovanstéende Avtal.

AB BOSTADEN I UMEA

Bovnl Anlevyom
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