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Hyresobjekt Byggnaden Lokstallarna pa Umea 7:4
Tillfart m.m. Till hyresobjektet hor tillfart for i och urlastning med fordon, se
bilaga 1.
P& bilagda karta, se bilaga 1, har omrade utmarkts som far
disponeras for mindre 18ngvariga aktiviteter sasom
sommarcafé. Byggnader far inte uppforas.
Andamal Lokal for kulturdndamal.
Inledning Hyresobjektet ar i daligt skick och har inte anvénts pa flera ar

och den tidigare anvandningen har varit en annan an den nu
avsedda. Parterna &@r ense om att detta avtal syftar till att
hyresgasten ska ta éver hyresvardens ansvar fér byggnaden
och dess anvandning med undantag foér ansvaret for
fororeningar enligt vad som anges nedan. Detta innebar att
framtida fragor om ansvar ska tolkas mot detta inledande
villkor och innebar ocksa att hyresgésten inte kan kréva
ersattning av nagot slag fran hyresvérden.

Ovanstaende omsténdigheter och de dtaganden for
hyresgasten som foljer av avtalet motiverar den hyra som
satts.

Hyresobjektets skick Hyresgéasten ar medveten om att den forhyrda byggnaden
anvéants som jarnvéagsverkstad under manga ar men de senaste
aren statt oanvédnd. Hyresgésten &r medveten om byggnadens
nedgangna skick och férekomst av féroreningar. Hyresgésten
ar medveten om att det saknas bygglov for att anvénda lokalen
for kulturdndamal. Hyresobjektet hyrs ut i befintligt skick och
hyresgésten accepterar att det finns brister i férhallande till det
andamal som lokalen ska anvandas till och franséger sig all ratt
till ersattning fran hyresvédrden avseende dessa brister och dess
konsekvenser,

Hyresvarden atar sig att provtrycka vdarme- och
vattenledningar. Féranleder denna undersékning att atgarder
kravs ska hyresgasten svara for dessa.
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Dag fér undertecknande av avtalet till 2019-09-30. Vid
utebliven uppsagning forlangs avtalet tre ar 3t gangen.

Hyresgasten har dock ratt att sdga upp avtalet i fortid med
iakttagande av nedanstdende uppsagningstid.

Hyresgasten dr medveten om att hyresobjektet nyttjas av
annan utan ratt dartill. Hyresgasten tar sjélv ansvar for att se
till dennes nyttjande upphdér. Om hyresgasten inte kan tilltrada
lokalen pa grund harav har hyresvérden inget ansvar for detta
och har inte heller hyresgasten ratt till ndgon erséttning darfor.

Lagstadgad uppsagningstid om nio manader géller.

Parterna ar ense om att hyresgésten har ratt att sdga upp
avtalet till omedelbart upphérande om bygglov for andrad
anvandning inte medges.

Parterna &r vidare ense om att hyresgdsten ager ratt att saga
upp avtalet till upphdrande i fortid om

1. kostnaderna for att erhdlla bygglov skulle bli fér hoga,

2. kostnaderna fér kunna iordningstélla eller halla byggnaden i
avtalsenligt skick, inkluderat &ven &ldgganden fran
myndighet eller dylikt, skulle bli fér hoga eller

3. kostnaderna for att driva verksamhet i byggnaden skulle bl
fér hoga.

Kostnaderna skall anses ha blivit fér hdga nar hyresgdsten
bedémer s vara fallet.

Vid uppsadgning av avtalet i fortid enligt ovan skall avtalet
upphdéra att galla vid manadsskifte som intréffar tidigast efter
tre manader fran uppsdgningen.

1kr/ar.

Ersatts av hyresvérden till den del som beléper pa byggnaden.
Hyresvarden fakturerar hyresgasten nar denna forfallit for
hyresvarden.

Hyresgdsten svarar for forbrukning av el, va och varme. Fér
tiden fram till 2015-12-31 ska denna dock betalas av
hyresvarden.

Hyresgasten ordnar, bekostar och ansvarar for lagring och
borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som
hyresgasten bedriver i hyresobjektet. Hyresgasten férbinder sig
att ingd och att under hyrestiden vidmakthalla avtal med tredje
part om borttransport av avfall i den man verksamheten kréaver
detta.

Hyresgésten ordnar, bekostar och ansvarar for snéréjning oc (
sandning av den disponerade ytan.
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Efter att hyresvarden satt hyresobjektet i det skick som
framgar ovan ska hyresgésten ordna, bekosta och ansvara for
externt och internt underhall av byggnaden samt fastighetens
ledningar fram till denna. Detta géller oavsett vilken orsaken till
behovet av underhall &r.

Hyresgasten far inte utféra inrednings- och/eller installations-
eller andringsarbeten i hyresobjektet eller inom fastigheten
som direkt berdr bédrande byggnadsdelar eller for fastighetens
funktion viktiga anlaggningar eller installationer utan
hyresvardens skriftliga samtycke.

Underhall och andringsarbeten som utférs av hyresgésten
pa hyresobjektet ska vara fackmannamaéssigt utfért. Om de
vidtagna atgadrderna enligt branschpraxis eller féreskrifter
kraver besiktning ska sddan genomfdras pa hyresgéstens
bekostnad. S&dan besiktning ska dokumenteras och vid
avtradet overldamnas till hyresvarden.

Parterna ar éverens om att om hyresgasten vidtar stdrre
underhalls- och/eller adndringsarbete kan parterna traffa
tverenskommelse infor varje enskild atgérd om att hyresgésten
har ratt till avrakning och i sa fall villkoren for detta.

Hyresgasten &r medveten om att det i lokalen bedrivits
férorenande verksamhet och att det kan finnas féroreningar i
byggnaden.

Hyresg&sten ar infdrstadd med att férekomsten av féroreningar
i byggnad och mark gor att det av miljébalken och annan
lagstiftning kan folja krav pa anmalan och/eller
forsiktighetsmatt om man vidtar atgérder.

Hyresgéasten skall bara fullt ansvar fér den miljépaverkan som
den verksamhet som hyresgésten bedriver. Hyresgésten skall
dock inte dverta fastighetsdgarens eller annans ansvar fér de
féroreningar i byggnad och mark som féreligger vid tiden fér
tilltradet till lokalen eller som &r orsakade av annan an
hyresgasten, forutsatt att inte kostnaden uppstar i anledning av
hyresgastens atgérd, verksamhet eller anvéndning.

Hyresgasten ar medveten om att &ndring av anvandningen fran
jarnvagsrelaterad industrilokal till lokal fér kulturdndamal
kraver bygglov. Hyresgésten ansvarar for att anséka om detta
innan verksamheten pabérjas och std kostnaden darfér, samt
svarar for att de krav som kan stéllas fér att sadant lov ska
kunna meddelas uppfylls.

Hyresgéasten skall inte dalaggas nagot ansvar for atgarder eller
nyttjande som ar hanforligt till tiden innan detta avtals
ingaende.

Om hyresgéastens anvandning av eller dtgarder pa

hyresobjektet medfar att tillstdnd av ndgot slag krévs ska -
hyresgasten ansoka om sadant innan atgérden vidtas eller
verksamheten pabérjas. I detta villkor inkluderas vad ovan
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stipulerats om bygglov. Om s& inte sker och att hyresvérden
darmed tvingas utge avgift eller vite enligt lag eller foreskrifter,
sasom men inte uteslutande plan- och bygglagen eller
miljébalken, ska hyresgasten ersatta hyresvarden med
motsvarande belopp.

Detta villkor ar av synnerligt vikt fér hyresvarden.

Hyresgéasten skall inte &ldggas ndgot ansvar for atgérder eller
nyttjande som ar hanforligt till tiden innan detta avtals
ingdende.

Hyresg&sten atar sig att ordna, bekosta och ansvara for allt
brandskyddsarbete, saval tekniska som organisatoriska och
administrativa atgarder, avseende bade byggnad och
verksamhet. Hyresgasten har rétt att vidta de atgarder i
byggnaden som behovs, men ska informera hyresvarden innan
de vidtas. Om hyresvarden da motséatter sig att dessa atgérder
vidtas dvertar denne ansvaret fér brandskyddet avseende
aktuell aspekt.

Hyresgdsten atar sig att ordna, bekosta och ansvara fér de
lagstadgade kraven pa funktionskontroll av ventilations-
systemet m.fl. samt dven de atgdrder som behdvs for att
uppfylla de krav som féljer av sadan besiktning.

Hyresgasten ska fran och med tilltrddesdagen ordna, bekosta
och ansvara for atgarder som myndighet, domstol eller
forsdkringsbolag, med stéd av lagstiftning eller avtal kan
komma att kréva for anvdndande av hyresobjekt enligt detta
hyresavtal. Parterna ska samrdda med varandra innan atgarder
vidtas i anledning harav.

Hyresvarden haller byggnaden frsakrad.

Hyresgdsten ordnar, bekostar och ansvarar for att teckna
forsakring for den bedrivna verksamheten.

Hyresgésten svarar och star kostnader fér skador pa grund av
averkan pa byggnaden i dess helhet, sdsom fénster, dérrar och
fasader.

Hyresgdsten &ar skyldig att utrusta hyresobjektet med och
bekosta de |8s- och stdldskyddsanordningar som &r en
forutsattning for att hyresgdstens forsakringar ska galla.

Hyresgasten har inte ratt till ersattning av nagot slag om
fastighetsagaren utfér arbete i utanfér hyresobjektet.

Hyresgédsten ska senast vid hyresforhallandets upphérande ha
fort bort sin egendom.

Om hyresgasten inte uppfyller sina skyldigheter i detta
avseende ska hyresgasten ersitta hyresvarden for samtliga
dennes kostnader med anledning av borttransport av




hyresgéstens egendom innefattande bl.a. arbetskostnader,
transportkostnader, avfallsskatt m.m.

Overlitelse Om hyresvarden Gverlater fastigheten ska detta hyresavtal
besta och hyresvarden ar skyldig att informera ny
fastighetsdgaren om avtalets innehall.

Hyresgésten far inte overldta hyresavtalet.

Detaljplan Ume& 7:4 Hyresvérden avser att ansoka om detaljplan/-er avseende
andra delar av Umea 7:4 &n hyresobjektet. Hyresgasten
avsdger sig genom detta avtal den réatt till sakégarstalining och
samradspart som kan komma i anledning plan- och bygglagen
eller darmed jamforlig lagstiftning.

Detta villkor &r av synnerlig vikt fér hyresvarden.

Godkannande Detta avtal galler endast under forutsattning att det godkannes
av vederbérligt kommunalt organ avseende ratten att upplata
hyresvardens egendom.

Avslutande del

Detta avtal har uppréattats i tvd exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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